Vymezeni zastavéného Uzemi obce Ohafice — zména ¢€.1 — odivodnéni navrhu k projednani

ODUVODNENI ZMENY C.1 VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi OBCE OHARICE

a) Postup pofizeni zmény €. 1 zastavéného uzemi véetné fizeni o jeho vydani

Méstsky ufad Ji€¢in, odbor uzemniho planovani a rozvoje, jako pfisluSny organ uzemniho planovani, je
na zakladé § 325 odst. 1zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona v platném znéni (dale jen stavebni
zakon), povinny do dvou let od nabyti uCinnosti stavebniho zakona pofidit a vydat vymezeni
zastavéného uzemi ve vSech obcich, které nemaji uzemni plan nebo vymezené zastavéné uzemi nebo
dle §121 stavebniho zakona, nejpozdéji do 8 let od vydani vymezeni zastavéného Uzemi vyhodnotit
aktualizaci vymezeni zastavéného uzemi.

Urad uzemniho planovani proto jako pofizovatel zajistil v souladu s § 117 az 120 stavebniho zékona
zpracovani navrhu zmény ¢. 1 zastavéného Uzemi obce Ohafice. Ke stanoviskim a pfipominkam
uplatnénych k neménénym cCastem se nepfihlizi. Pfi vymezeni navrhu zmény ¢&. 1 zastavéného Uzemi
nebyl vymezen zadny pozemek, ktery je nezastavitelny do doby vydani uzemniho planu. Jako
nezastavitelné pozemky se dle § 117 odst. (2) zahrnuji pozemky vefejné zelené a parku tvofici vefejné
prostranstvi, v intravilanu lesni pozemek nebo soubor sousedicich lesnich pozemkd o vymére vétsi nez
0,5 ha nebo pozemek zbofenisté, neni-li obklopen zastavénymi stavebnimi pozemky. Nové pozemky
nelze do zastavéného Uzemi zahrnout, protozeby se podlezakona jednalo o vymezovani novychploch,
coz pfislusi tzemnimu planu.

Urad Uzemniho planovani aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi obce Ohafice v grafické &asti na
zakladé pokladu zastavéného Uzemi vymezeného Ufadem Uzemniho planovani ke dni 04. 07. 2023 a
digitalni katastralni mapy z vefejn& ptistupnych dat Ceského Ufadu zeméméfického a katastralniho k
datu 01. 04. 2026. Pofizovatel zvefejfiuje navrh zmény €. 1 zastavéného Uzemi v narodnim geoportalu
uzemniho planovani a vystavuje u obce Ohafice k nahlédnuti. Mista, kde je mozné do navrhu zmény
vymezeni zastavéného Uzemi nahlédnout, pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaskou. Do 15 dnd muaze
ode dne doruceni vefejné vyhlasky kazdy uplatnit pisemné pfipominky. V souladu s ustanovenim § 119
odst. 3 stavebniho zakona svolal pofizovatel mistni Setfeni za u€asti obce a dot€enych organu hajicich
vefejné zajmy na Useku ochrany pfirody, ochrany zemédeélského pldniho fondu, ochrany lesa, statni
pamatkové péCe a pozemnich komunikaci. Misto a dobu konani mistniho Setfeni jim oznamil nejméné
15 dni pfedem a vyzval dotéené organy k uplatnéni stanovisek a pfislusnou obeck uplatnéni pfipominky
do 15 dni ode dne konani mistniho Setfeni.

Nasledujici postup bude doplnén.

b) Vyhodnoceni souladu s § 116 odst. 2 a 3 a vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych
organd nebo s vysledkem feseni rozport

1. Zdivodnéni zmény vymezeni zastavéného Uzemi

Obec Ohafice nema uzemni plan, ale ma vymezené zastavéné Uzemi z roku 2023, jehoZ pofizovatelem
byl Méstsky ufad Ji€in, odbor uzemniho planovani a rozvoje mésta. Vymezeni zastavéného uzemi
z roku 2023 vymezilo 5 zastavénych uzemi, pficemz zménou €. 1 je dotéeno pouze jedno z nich.

Kromé povinnosti uloZzené stavebnim zakonem byla dalS§im ddvodem k provedeni aktualizace také
skute€nost, Ze hranice zastaveného Uzemi vymezena v roce 2023 jiz v sou¢asné dobé neodpovida
stavajicimu stavu.

Hranici kazdého zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjimecnych pfipadech je
hranice tvofena spojnici lomovych bodd stavajicich hranic nebo bodud na téchto hranicich.

Zménou €. 1 byly do zastavéného uzemi dle § 116 odst. 2 a 3 stavebniho zakona zahrnuty pozemky
vné zastavéné Uzemi Ohafice a to: zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, dalSi oplocené
proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky, vefejna prostranstvi, pozemni komunikace nebo jejich
Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi a drahy v Casti prochazejici
intravildnem a ostatnimi pozemky zastavéného uzemi a dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi
pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou pozemku vinic a chmelnic.
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Zména €. 1 zastavéného Uzemi rozSifuje jednotliva zastavéna uzemi nasledovné:
e Cast 1-Sidlo Ohafice: pozemky parc. &. 275/1, 26/5, 26/61, 26/6, 26/59, 26/60

e Cast 2 — okrajova &ast obce - samoty ,U Kavamy* vychodné od sidla Ohafice (pfi silnice 1/16):
beze zmény

e Cast 3 — okrajova &ast obce - samoty ,U Svaté Trojice" jizné od sidla Ohafice: beze zmény

e Cast 4 — okrajova &ast obce - samota v lese (¢.e. 35) vychodné& od samot ,U Svaté Trojice":
beze zmény

e Cast 5 — okrajova &ast obce - rekreaéni aredl SklaF vychodné od samoty v lese (¢.e.35): beze
zmény

Do vymezeni zmény zastavéného Uzemi se dle § 116 odst. 2 nezahrnuly pozemky vinic, chmelnic,
lesni pozemky a zemédélské pozemky pfiléhajici k hranici intravilanu netvofici stavebni proluku.

Zména €. 1 zastavéného Uzemi je vymezena ke dni 30. 04. 2026 nad aktualnim mapovym podkladem
katastralni mapy (ke dni 01. 04. 2026). Pofizovatel zpracoval a vydal vymezeni zastavéného uzemi v
méfitku 1 : 5 000.

Pfi navrhu zmény &. 1 vymezeni zastavéného Uzemi nebyl vymezen Zadny nezastavitelny pozemek ve
smyslu § 117 odst. 2 stavebniho zakona.

2. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt: bude doplnéno po projednani.

3. Vyhodnoceni pfipominek a jejich odavodnéni

Bude doplnéno po projednani

4. Posouzeni souladu vymezeni zastavéného uUzemi s jednotnym standardem

Oznaceni slozek a soubord pfedavanych dat je pojmenovano dle pozadavku pfilohy €. 19 k vyhlasce ¢.
157/2024 Sb. o uzemné& analytickych podkladech, itzemn& planovaci dokumentaci a jednotném
standardu. Data obsahuji téz pfedepsané atributy. Po zméné této provadéci vyhlasky uinné od 1. 1.
2026, ktera rusi pfilohu ¢. 20 s pozadavky na grafické vyjadfeni standardizovanych jevu, byl pro
zpracovani mapové pfiilohy pouZit metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj ,Vymezeni
zastavéného uzemi".

Pouceni: Protizméné €. 1 vymezeni zastavéného Uzemi obce Ohafice, které je vydano formou opatfeni
obecné povahy, nelze dle § 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravnifad, podat opravny prostiedek.

Petra Zdarska, DiS. — opravnéna Ufedni osoba pofizovatele
Méstsky Gfad Jigin, Zizkovo namésti 18, 506 01 Ji¢in, Odbor tzemniho planovani a rozvoje mésta, odd.
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